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Efni: Prounaraztlun hofudborgarsvaedisins 2015-2018, afgreidsla fyrri hluta

Svadisskipulagsnefnd hefur unnid tilldgu ad fyrstu préunaraetiunar hofudborgarsvedisins. Um er ad
rada fyrri hluta dztlunar sem nzr til dranna 2015-2018. { henni kemur fram ad sveitarfélogin 4
héfudborgarsveedinu gera rad fyrir ad 7.500 nyjar ibtidir verdi fullbanar 4 naestu fjérum arum:
Jafnframt syna greiningar 4 st60u husnadismarkadarins ad na vanti um 1.200 ibadir 4 markadinn til ad
hann sé i jafavaegi. Aform sveitarfélaga munu mata fjélgun ibta naestu fjogur arin m.t.t.
mannfjoldaspar. Greining prounaraztlunar dregur einnig fram ad leida ma likum ad pvi ad stadan &
ibudamarkadnum sé farin ad hamla edlilegum vexti héfudborgarsvaedisins og ad
hasnzdismarkadurinn sé ekki ad maeta porf ungs folks sem er ad stiga sin fyrstu skref {
hisnzdismalum nagjanleg vel.

Svadisskipulagsnefnd sampykkti 4 fundi sinum pann 17. april 2014 ad senda tillogu sina ad fyrri hluta
préunaraatlunar hofudborgarsvadisins 2015-2018 til afgreidslu hja sveitarfélogunum og ad
sveitafélogin taki mid af prounaraeetluninni i sinum adgerdum i skipulags- og byggingarmalum.

Jafnframt bendir svadisskipulagsnefnd 4 mikilvaegi pess ad gripid sé til samr@mdra adgerda
sveitarfélaga, rikis og byggingaradila til ad mata porf peirra sem eru ad stiga sin fyrstu skref a
hasnadismarkadnum sem kaupendur eda leigjendur.

Svadisskipulagsnefnd aréttar mikilvaegi pess ad fylgst verdi med framvindu husnedismarkadarins og
pannig ad hagt sé ad bregdast vid i tima verdi prounin 6nnur en aaxtlanir syna. Mikilvaegt er ad
sveitarfélogin tryggi ad svadisskipulagsnefnd og skrifstofa SSH hafi bolmagn til ad sinna pvi
hlutverki sinu i samremi vid markmid 1.2 og 6.1 { tillogu ad nyju svaedisskipulagi.

Oskad er eftir pvi ad afgreidsla prounaraatlunar verdi flytt sem kostur er en hiin mun fylgja tillsgu ad
nyju svaedisskipulagi hofudborgarsvadisins til Skipulagsstofnunar.

Undirritadur veitir frekari upplysingar um malid sé pess porf.

Virdingarfyllst,

Hrafnkell A. Proppé
svaedisskipulagsstjori

Fylgigogn:
bréunaraatlun hofudborgarsvaedisins 2015-2018

Hamraborg 9, 200 Képavogur , simi: 5641788, ssh@ssh.is, www.ssh.is
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Inngangur

Lykilatrigid i framfylgd nys sveedisskipulags héfudborgarsvaedisins er gerd fjdgurra ara
préunarazetlunar. Med henni er l16g6 ahersla a8 ad samraema aaetlanir sveitarfélaganna um
uppbyggingu ibuda- og atvinnuhusnadis, samgdnguframkveemdir, auk annarra adgerda til ad né fram
beim markmiSum svaedisskipulags um préun hofudborgarsvaedisins til arsins 2040.

Préunardaetlunin hefur einnig pad gildi ad midla upplysingum um uppbyggingaraform Gt i samfélagid.
bad er mikilvaegt ad fylgja henni eftir med maelingum & hvernig raunpréun er i samanburdi vid
uppbyggingaraform. Til vidbdtar vid bréounaraaetlun mun svaedisskipulagsnefnd i samvinnu vid SSH
vidhalda lykiltélum um byggdabréun og gera paer adgengilegar.

Skrifstofa SSH er vettvangur samstarfs um préun héfudborgarsveedisins og par hefur verid haldid
utan um gerd préunaraaetlunar likt og kvedid er 4 um i sveedisskipulagstillégunni.
Svaedisskipulagsnefnd sampykkti eftirfarandi & fundi sinum pann 5. desember 2014:

Svaedisskipulagsnefnd sampykkir od fela svaedisskipulagsstiéra og skrifstofu SSH ad hefja gerd
fyrsta dfanga prounaréaetiunar til fiogurra dra i samraemi vid adgerd 6.1.4 i tillégu ad nyju
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins. Stefnt skal ad pvi ad fyrsta fijégurra dra
prounardaetiunin verdi sampykkt i 6llum adildarsveitarfélégum & sama tima og tillagan
verdur afgreidd endanlega ad auglysingu lokinni.

Pessi sampykkt kom i kjdlfar umsagnar Skipulagsstofnunar um svaedisskipulagstilléguna pess efnis ad
stofnunin maeti pad naudsynlegt ad fyrsta préunarazetlun laegi fyrir vid stadfestingu nys
svaedisskipulags til pess ad varpa skyrara ljosi 4 dreifingu byggdar og uppbyggingarhrada. Einnig er {
umsdgn Skipulagsstofnunar dregin fram st hugmynd ad i préunaraaetlun komi jafnframt fram skyrar
hugmyndir um legu samgéngu- og préunarasa — Borgarlinu.

[ pessum fyrri hluta préunaraztlunar er pvi 16g8 ahersla 4 ad draga fram eftirfarandi atridi:

e uppfaerda mannfjoldaspa fyrir h6fudborgarsvaedid

e stdodu ibudamarkadarins

e 4formada uppbyggingu og dreifingu ibidahisnadis

e Borgarlinu sem dregur fram hvada svaedi verda samgéngumidud til lengri framtidar.

Pad bidur annars hluta ad leggja mat & ahrif uppbyggingaraforma & innvidi, préun pjénustuframbods
og préun utivistar- og verndarsvaeda.

Greint er fra hvada paettir bifa sidari hluta préunaréeetlunar og hvernig afgreidslu hennar er hsttad |
sjdunda kafla. Annars er uppbygging aaetlunarinnar pessi. Fyrsti kafli inniheldur samantekt par sem
greint er fra helstu forsendum og nidurstédum. [ 63rum kafla er greint fra meginmarkmidum
svaedisskipulagstillbgunnar sem préunarazetiuninni er setlad ad vinna ad. pridji kafli geymir forsendur
fyrir vexti, nyja mannfjéldaspé fyrir héfudborgarsveedid. i fjorda kafla er lagt mat 4 st6du
hdsnaedismarkadarins og lagdur grunnur ad mati 4 uppbyggingarpérf. Greint er fra
uppbyggingaraformum sveitarfélaganna i fimmta kafla. [ sj6tta kafla eru svo dregnar fram
nidurstddur og alyktanir.
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1. Samantekt

Meginnidurstada préunaraaetlunar er ad byggingaraform til naestu fjiégurra dra munu na ad uppfylla
borf fyrir nyjar ibadir 4 héfudborgarsveedinu gangi mannfjéldaspa eftir. Ekki eru likur 3 ad offrambod
verdi a ibudamarkadi pratt fyrir mikil uppbyggingaraform enda er skortur a ibudum i upphafi
timabilsins. Adrar nidurstédur forsenda og greininga eru eftirfarandi:

Markmid svaedisskipulags h6fudborgarsvaedisins er ad hiutfall ibida og atvinnu i midkjornum
og 66rum samgéngumidudum svaedum vaxi ur 30% i 66% a arunum 2015-2040. Nanari
umfijéllun i kafla 2.

Mannfjéldaspa gerir rad fyrir ad ibdum fjélgi um 12.500 til arsloka 2018, arleg fjélgun verdur
ad jafnadi riflega 3.000 ibdar. Ef horft er til lengri tima gerir spain rad fyrir ad pad fjolgi um
riflega 25.000 til arsloka 2022. Nanari umfjdllun i kafla 3.

Breytingar eru ad verda a aldursdreifingunni. A naestu fidrum drum eykst hlutfall 67 ara og
eldri. A sama tima feekkar hlutfallslega i yngsta aldurshépnum. Nénari umfjollun i kafla 3.

f arslok 2014 vantadi um 1.200 ibudir 4 hisnaedismarkadinn. Skortur & ibadum hefur aukist
fra drinu 2011. Midad vid mannfjoldaspa pa er porf 4 ad byggja 1.500-1.700 nyjar ibudir 4 ari.
Nanari umfiollun i kafla 4.

Leida ma likum ad pvi ad stadan a iba6amarkadnum sé farin ad hamla vexti
héfudborgarsveedisins. Nanari umfjdllun i kafla 3.

Aformad er ad taeplega 7.500 ibudir munu beetast vid til arsloka 2018. Gangi &formin eftir ma
buast vid ad hisnaedismarkadurinn nai jafnvaegi pa. Nanari umfjéllun i 5. kafla.

Gangi uppbyggingaraform eftir munu 56% af fullgerdum ibidum, sem baetast vid til drsloka
2018, verda i midkjérnum og samgéngumidudum svaedum eda sveedum sem likleg eru til ad
verda samgdngumidud a nzaestu arum. Nanari umfjollun i 5. kafla.

Mikill munur er milli sveitarfélaga hvert uppbyggingu er beint. | Reykjavik mun 77% af
aformadri uppbyggingu vera 8 midkjérnum og 68rum samgéngumidudum svaedum. Nanari
umfjollun i 5. kafla.

/tla ma a8 uppbygging ibuda verdi heldur haegari en sveitarfélogin gera rad fyrir enda geetir
nokkurrar bjartsyni med fjélda ibtida sem fara i byggingu a arunum 2015 og 2016.
Fravikstillaga svaedisskipulagsnefndar gerir rad fyrir haegari uppbyggingu, ibudum fjdlgi um
7.000 til arsloka 2018 og ad jafnvaegi verdi ndd um mitt ar 2020. Nanari umfjdllun i 7. kafla.
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2. Markmid

bréunaraaetlun er lykilverkfeeri til ad vinna ad
framfylgd markmida svaedisskipulags
hofudborgarsveedisins.

Einkum eru pad markmid um dreifingu byggdar og .
edli hennar sem um raedir. bau markmid eru pé —30
natengd 68rum, m.a. peim sem snerta samgdngur.

Svaedisskipulagid leggur ekki fram nakveemlega
hvar uppbygging sveitarfélaga a ad vera en par eru B
sett fram skyr vaxtarmork og a péttbylisuppbygging _

ad vera innan peirra. Sveitarfélogin utfeera svo
uppbyggingarsveedin i adalskipulagsasetlunum. v

Sveedisskipulagid leggur aherslu 4 ad beina Mynd 1. Kortid synir béttbylisbyggd & héfudborgarsveedinu
uppbyggingu i auknum maeli @ midkjarna og 6nnur 2012, vaxtarmérk (dokkgrd lina) og midkjarna (gulir

midlaeg sveedi sem eru samgdngumidud. A hringir).

samgdngumidudum sveedum er hatt pjonustustig

almenningssamgangna, 10 ferdir eda fleiri a klst. Einnig eru sett fram vidmid um ad byggdin stydji vid
virka samgéngumata med gongu- og hjolaveenu umhverfi og par sé bléndud starfsemi.

Nytt afkastamikid almenningssamgéngukerfi — Borgarlina — er hryggjarstykkid i sveedisskipulaginu.
Borgarlinan 4 ad tengja alla midkjarna saman og hafi sérrymi 6had annarri umferd pannig ad
ferdatiminn verdi sem skemmstur. Medfram Borgarlinu ver8ur pétt uppbygging, sérstaklega vid
bidstédvar. Med Borgarlinu verdur til tveggja laga kerfi almenningssamgangna. Hefdbundid
straetisvagnakerfi mun ganga pvert a Borgarlinu likt og sja ma & mynd 2. Samgéngumidud
bréunarsveedi ver8a adallega medfram Borgarlinu. Einnig geta pau ordid 4 péttum blondudum
svaedum bpar sem bpjonustustig straeto er hatt.

BOSHD ...

Boigarbyggd
Kjarni
e SIRAT0
e
Samgdngumidud a e -’ “
brounarsvecdi o Bssi5s
--/"
] Ssmgangu- op préunards
Aalbidslid
BORGARLINAN

Mynd 2. Med Borgarlinu verdur til tveggja laga kerfi almenningssamgangna.
Borgarlinan tengir alla midkjarna saman, medfram henni verda samgongumidud
préunarsveedi. Einnig geta pétt bldndud byggdarsvaedi bar sem pjdnustustig straetd
verdur hdtt ordid samgéngumidud.
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3. Mannfjoldaspa

Unnin hefur verid mannfjdldaspa fyrir h6fudborgarsvaedid i tengslum vid gerd séknarasetlunar og
svaedisskipulags. Mannfjéldaspa Hagstofu islands fyrir landid allt er forsenda, en gerdir eru sérstakir
framreikningar sem byggja a lydfraedilegri préun @ héfudborgarsveedinu sidustu aratugi. Jafnframt er
horft sérstaklega til préunar buferlaflutninga innanlands sem utan. Nénar er gerd grein fyrir
forsendum mannfjéldasparinnar i fylgiriti 3 med svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins.

Mannfiéldaspain hefur nu verid uppfaerd og byggist 4 nyjustu spa Hagstofunnar fra pvi i desember
2014. i forsendum préunarazetiunar er litid til midspargildis en lag- og haspa sett fram sem fravik.
Gangi spain eftir verda ibtar a hofudborgarsvaedinu riflega 221.000 pann 1. jandar 2018 eda um
12.500 fleiri en 1. jandar 2014. Fj6lgunin er nokkud jofn til rsins 2022 og er gert rad fyrir ad pa verdi
ibuar 234.000 e6a um 25.000 fleiri en &rid 2014,
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Mynd 3. Nidurstédur mannfjéldaspdr héfudborgarsvaedisins gera rad fyrir dframhaldandi vexti.

Spéin var gerd adur en Hagstofan gaf at télur um mannfjéidann 1. jantar 2015, Fjdlgunin & arinu
2014 hefur fylgt lagspargildinu en pad fjolgadi um 2.530 ibda & milli dra en midspa gerdi rad fyrir .
Leida ma likum ad pvi ad stadan &

ibidamarkadnum sé farin ad hamla vexti bréun i hiutfall aldurshopa
hofudborgarsvaedisins. S stadreynd ad 350

fbaum fj6lgadi i heimili & sidasta ari ytir a0

undir pa dlyktun. Nénar er fjallad um %
stédu ibudamarkadarins i naesta kafla. %
150
[ arslok 2018 ma buast vid ad fjolgad hafi -
um 3.200 ibua i aldurshépnum 0-19 éra, 50 E
bar af vaeri helmingur & grunnskétaaldri. A 0
019 8

sama tima fjélgar um 4.200 ibua i o e
aldurshépi 67 ara og eldri. Hlutfall elsta
aldurshdpsins eykst en hilutfall ibda & Mynd 4. Samkvaemt mannfjéldaspdnni verda nokkrar breytingor é
aldrinum 0-39 leekkar. bessi préun hefur ~ hlutfolli aldurshépa.
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4. Stada ibudamarkadarins

ibidamarkadurinn a islandi hefur verid Medalfjoldi i heimli
mjog sveiflukenndur i takt vid stodu 280

efnahagsmala hverju sinni. Drifkrafturinn 270

er fiélgun ibda sem hefur verid vidvarandi ' e

& hofudborgarsvaedinu. Adrir paettir hafa 260 \\/\___
2,50

einnig ahrif & porf fyrir nyjar ibudir,
sérstaklaga feekkun i heimili sem er 240

. . ., .. T L ¥ g 9 3 g g < o~ <
vidvarandi eins og sja ma 4 mynd 5. S & & 8 8 8 8 8 5 & &
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Frambod a nyjum ibudum hefur einnig s RaUN <o Reiknadur

ahrif a fjélgun ibva og ekki sist fjélda i

heimili. Pannig haegir mjog a faekkun i Mynd 5. Breytingar ¢ medalfjolda i heimili sidustu 20 drin. Raunpréun
heimili begar skortur er @ ibudum og raedst af efnahagsadstaedum og ibidaframbodi.

eins og sja ma @ mynd 5 pa fj6lgar

jafnvel i heimili. begar frambod ibida eykst, faeekkar mjog hratt i heimili.

Mynd 6 dregur fram hve sveiflukenndur ibidamarkadurinn a hofudborgarsvaedinu er. bar eru djipar
sveiflur milli skorts a ibidum og offrambods. bPegar skortur er mikill er myndast prystingur a alia adila
sem koma ad husnaedismarkadnum og i kjolfarid hefst uppbyggingarskeid sem endar med
offrambodi. | kjolfar offrambods haegir mjog a byggingu nyrra ibida. Upplysingarnar 4 myndinni
byggjast eingéngu a fjdlda ibida hverju sinni. Ekki er ger8ur greinarmunur a gerd ibuda og pvi tekur
petta mat ekki tillit til raunverulegrar spurnar eftir pbeim ibidum sem adgengilegar eru hverju sinni.

Forsendur utreikninga a birgdast6du ibudamarkadarins ma sja i vidaukum. Midad vid pzer forsendur
skorti riflega 1.200 ibadir i arslok 2014. bad ma buast vid ad prystingur aukist a alla pa adila sem
koma ad ibudamarkadnum ad byggja fleiri ibddir sem maeta p6rfum. Mikilvaegt er ad na ad maeta
peirri borf sem fyrir er pannig ad hasgt verdi a byggingu nyrra ibuda i tima til ad fordast endurteknar
kollsteypur.

Proun ibadamarkadarins a hofudborgarsvaedinu
3.000

2.500

2.000

m— Nyjar (budir
B g0astada

Arleg ibidaporf

-500

1.000

1.500

Mynd 6. Grafid byggist @ upplysingum fré pjédskrd Islands um fjélda ibudaheefra ibtida d hverju dri. P6rfin er metin ut frdé
mannfjélda, faekkun i heimili og ureldingu ibuda. Upplysingar um forsendur og ttreikninga eru i 1. vidauka.
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5. Uppbyggingaraform

Leitad var til skipulagsdeilda sveitarfélaga eftir uppbyggingaraformum naestu fjégurra éra, brotnum
nidur & hvert ar. Til einféldunar var i samantekt 4 aformum midad vid ad pad taki tvod ar ad fullgera
ibud fra pvi ad byggingarleyfi er veitt. Aform um fullgerdar ibudir & drunum 2015 og 2016 byggjast &
upplysingum um fjélda byggingarleyfa sem gefin voru ut & drunum 2013 og 2014. Aform um
fullgerdar ibldir 4 arunum 2017 og 2018 byggja & daetlunum sveitarfélaga um fjdlda byggingarleyfa
sem gefin verda Gt & arunum 2015 og 2016. Einnig var kallad eftir upplysingum um hver veeri ad
jafnadi arleg uppbygging til arsloka 2022, til ad draga fram visbendingar um préunina til lengri
framtifar.

i vidauka 1 er farid yfir forsendur utreikninga. Arleg fij6lgun ibua skiptir mestu mali, en hdn er midud
vid mannfjdldaspana. Mikilveegt er ad draga fram upplysingar um raunpréun mannfjéldans eftir pvi
sem lidur a timabil préunaraatlunarinnar.

Tafla 1. Aform um arlega byggingu ibuda i samhengi vid atlada ibudapsr.

2015 2016 2017 Samtals
Areg fisigun iblia 3.200 3.000 3.200 3.350 12.750
Areg ibubaptrf 1.600 1.550 1.600 1.700 6.450
Uppbyggingaraform 1.350 1.450 2.100 2,600 7.500

Meta parf ahrif byggingaraforma i samhengi vid astand ibudamarkadarins. Likt og kom fram i 4. kafla
er vontun @ um 1.250 ibGdum til ad ibudamarkadurinn sé i jafnvaegi. begar aform um nyjar byggingar
eru sett i samhengi vid asetlada porf fyrir nyjar ibadir og birgdastodu pa sést ad { drslok 2018 mun
markadurinn vera jafnvaegi. Gangi uppbyggingaraform til lengri tima eftir um 600 ibadir umfram porf
ilok ars 2022,

Fullgerdar ibudir a hofudborgarsvaedinu
3.000

2.000

1.500

m Fullgerdar ibudir

1 ! Uppbyggingaraform
| ! | &
l | : LB | —— B 0asta0a
> |

1.000

500

0 & @ o /Axtlud birgdastada

) AN
1,000
1.500 .
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Mynd 7. Mat & birgdasté6u ibadamarkadarins i samhengi vid fjélda fullgerdra ibida. Aform byggjast & beinum télum fra
sveitarféldgum d héfudborgarsveedinu. Upplysingar um forsendur og ttreikninga eru i 1. vidauka.



A myndum 8 og 9 sést dreifing
uppbyggingar til arsloka 2018, gangi
aform um uppbyggingu eftir. Oll eru pau
innan vaxtarmarka.

Til ad meta pad a hvernig sveedum
uppbygging dreifist er studst vid
skilgreiningu midkjarna dr vinnugégnum
sveedisskipulagsins. Vid mat a
samgongumidum svaedum er gengid Ut
fra greiningu a pjonustustigi
streetéstodva sem birtist i tillogu ad
svaedisskipulagi, korti 3. bar er dregid
fram hvar stoppistodvar med hatt
pjénustustig eru, eda 10 ferdir eda fleiri.
Byggd sem er innan 400 m radius fra
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Mynd 8. Dreifing uppbyggingar ibuda til drsloka 2018. Aformud
ibudauppbygging er tdknud med grédum hringjum. Staerd hringjanna
tekur mid of fiélda ibuda 6 hverju svaedi.

slikum stoppistodvum telst samgéngumidud.

Jafnframt er lagt mat 4 hvar samgéngumidud svaedi verda til lengri framtidar. | pvi samhengi skiptir
framtidarlega Borgarlinu mestu mali. Studst er vid nidurstddu ar verkefni sem Verkfraedistofan
Mannvit hefur styrt og unnid med sveitarfélogunum. bad verkefni midar ad pvi ad draga fram valkosti
um legu Borgarlinu sem verda greindir frekar, sja mynd 9.

Mynd 9. Dreifing uppbyggingar 2015-2018, ibudir eru taknadar med graum hringjum. Staerd hringjanna er i samhengi vid
magn uppbyggingar. Kjarnar og samgéngumidud svaedi eru gulir reitir. Rauda linan er frumnidurstada af mbgulegri legu

Borgarlinu.
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Med bessu méti er haegt ad leggja mat & pad a hvers konar svaedum uppbyggingunni er beint og pa
hvort stefnt sé { 4tt ad markmidum svaedisskipulagsins sem visad var til i 2. kafla. A mynd 10 sést
skipting byggdarinnar arid 2014 i mifkjarna, samgdngumidud svaedi og annad péttbyli. Einnig er
markmid um skiptingu byggdar arid 2040 og loks a hvers konar sveedum uppbyggingaraform naestu
fjdgurra ara lenda. [ pvi tilviki er einnig litid til svaeda sem likleg eru til ad ver8a samgéngumidud {
framtiGinni.

Mynd 10 Dreifing uppbyggingar ¢ midkjarna og samgéngumidud svaedi

Mikill munur er & milli sveitarfélaga vardandi pad hvert uppbyggingu er beint. [ Reykjavik mun 77% af
uppbyggingu vera 4 midkjérnum og 68rum samgdngumidudum svadum. Aform i Képavogi er jofn
medaitalinu ef tekin eru saman midkjarnar og samgdngumidud svaedi. Onnur sveitarfélog beina meiri
uppbyggingu 4 annad péttbyli, sja mynd 11.

Mynd 11. Dreifing uppbyggingar einstakra sveitarfélaga @ midkjarna og samgéngumidud svadi.



brounardaetiun 2015-18 sampykkt i ssk 17.04.2015

6. Nidurstodur og alyktanir

Meginnidurstada préunaraaetlunar er ad byggingaraform til naestu fjiégurra dra munu na ad uppfylla
bérf fyrir nyjar ibudir 4 héfudborgarsvaedinu gangi mannfjéldaspa eftir. Ekki eru likur 8 ad offrambod
verdi 4 ibddamarkadi pratt fyrir talsvert mikil uppbyggingaraform enda er skortur & ibGdum i upphafi
timabilsins.

begar litid er til uppbyggingaraforma bendir margt til ad fullmikil bjartsyni birtist i télum um pann
fiélda ibuda sem koma nyjar & markad 2017 og 2018. betta eru ibudir sem purfa ad fara i byggingu i
ar og & pvi naesta. Sum pessara uppbyggingaraforma eru 4 sveedum sem eru enn & skipulagsstigi og
Svist hvort peim ljiki i tima. Eins er dvist hvort markadslegar forsendur séu fyrir ad 168ir sem eru
tilbinar til byggingar seljist eins hratt og sveitarfélégin vonast til. bad a sérstaklega vid svaedi sem
ekki uppfylla kréfur markadarins m.t.t. stadsetningar, tegundar hlsnaedis eda verds.

Svaedisskipulagsnefnd setur pvi fravikstillégu til ad draga fram liklega préun hisnaedismarkadarins 4
naestu drum. Hér er gert rad fyrir heldur haegari framvindu og midad ad pvi ad vidhalda jafnvaegi 4
hasnaedismarkadi pegar pvi er nad. Gagni petta eftir verdur jafnvaegi nad a hisnaedismarkadi um mitt
ar 2020 sem er tveimur arum sidar en ef upplysingar fra sveitarfélogum eru notid beint (mynd 7). |
bessu tilviki er gengid Gtfra pvi ad aform til lengri tima verdi tonud nidur i takt vid porf eda sem
nemur 400 ibGddum.

Fullgerdar ibudir a hofudborgarsvazdinu - fravikstillaga

0 lgeroar ibadin
Uppbyggingaraform
e 100 a51A00

== e o /\tud hirgdastada

Mynd 12. Fravikstilvik bar sem uppbyggingardformum er dreift jafnar yfir lengri tima og dregid ur peim sem nemur 400
ibuiBum i lok timabilsins til ad viGhalda jafnvaegi ibidamarkadarins. Upplysingar um forsendur og utreikninga eru i 2.
vidauka.

Rétt er ad arétta ad ekki hefur verid rynt i raunverulega eftirspurn me# tilliti til verds, eignarforms
0.p.h. Talsvert &kall hefur verid eftir litlum, 6dyrum ibiSum og leiguhtsnaedi. |
uppbyggingaraformum sést ad flestar ibudir sem & ad byggja eru i fjélbyli. Ljost er ad stort hlutfall
beirra ibida eru samt dyrar ibudir sem hofda fyrst og fremst til efnameira folks i efri aldursprepum.
Heetta er 4 ad ef ibudaframbod er ekki i takt vid eftirspurn og parfir markadarins pa haegist a arlegri
fiélgun ibua & hofudborgarsveedinu og mannfjéldaspain fylgi nedri vikmérkum (lagspa).
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7. Afgreifsla og eftirfylgni

i tilldgu ad nyju svaedisskipulagi er lysing 3 hvernig afgreidslu préunaraatlana skal hattad. par er
midad vid ad préunaraaetlanir verdi afgreiddar dr sveedisskipulagsnefnd til sampykktar i
sveitarstjornum. bréunaraaetlun verdi svo hofd til hlidsjonar vid i frekari samvinnu sveitarfélaga um
samreemda uppbyggingu a naestu fjérum arum.

Eins og fram kom f inngangskaflanum er um ad raeda fyrri hluta préunaraaetlunar
héfudborgarsveedisins 2015 - 2018. Svaedisskipulagsnefnd hefur unnié hann samhlida umfjéiiun um
svaedisskipulagstilléguna ad lokinni auglysingu. Svaedisskipulagsnefnd afgreidir hana fra sér til
sampykktar hja sveitarfélégunum. [ framhaldinu mun svaedisskipulagsnefnd vinna seinni hluta
bréunardaetlunar. Gert er rad fyrir ad heildaraaetlunin liggi fyrir haustié 2015.

[ seinni hluta verdur fjallad um ba paetti sem ekki var unnt ad ljika i fyrri hluta en peir eru:

e uppbygging atvinnuhusnadis

e uppbygging innvida sem snerta alla samgdngumata og veitur
e bréun utivistarsveeda og frifadra svaeda

e bréun pjénustuframbods

e uppbygging gistiryma.

Mikilveegt er ad fylgja préunarazetluninni eftir og upplysa um raunpréun jéfnum héndum. Pad verdur
gert med arlegri samantekt og 4 heimasidu SSH med maelabordi og kortagrunni. bérfin fyrir
afgengilegar upplysingar um byggingarmarkadinn er knyjandi. Upplysingar liggja oft fyrir en hafa ekki
verid gerdar adgengilegar. Daami um upplysingar sem verda veittar eru utgefin byggingarleyfi, fjoldi
ibuda i byggingu og fjoldi nyrra bygginga sem baetast vid & hverju ari. Einnig ver8a upplysingar um
lydfraedilega bréun, samgéngur og préun opinna svaeda gerdar adgengilegar.

Préunaraaetlun verdur einnig fylgt eftir med arlegri starfsazetlun svaedisskipulagsnefndar og med
verkefnum sem tengjast séknarazetlun h6fudborgarsvaedisins. Vid gerd arlegrar samantektar verdur
horft til framgangs pessara verkefna dsamt pvi ad taka sama upplysingar um arlega préun og bera
saman vid aformin sem birtast i préunaraaetiuninni.
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Vidaukar

Upplysingar um birg8asté8u hisnadismarkadarins eru ekki adgengilegar. Til ad meta birgdastdduna eru lagdar

fram eftirfarandi forsendur.

e Heildarfjéldi ibda 1. jantar hvert ar, arleg fjélgun er reiknud utfra fra Hagstofugdgnum.

bréunardzetiun 2015-18 sampykkt i ssk 17.04.2015

o Heildarfjéldi fullgerda ibada i lok hvers ar. Upplysingar fengnar med sérkeyrslu fra pj6dskra og arleg fjélgun
reiknud utfrd peim.

o Ahrif feekkunar i heimili & heildarfjélda ibuda. Midad er vid ad faekkunin sé linuleg til ad fa rétta mynd &
raun poérf a hverjum tima.

o Arleg treldingu ibtida (nidurrif, breytt notkun o.p.h.) sem hefur hrif & heildarfjélda ibida og bannig a porf
fyrir nyjar ibadir. Upplysingar um areldingu eru fengnar med sérkeyrslu fra Pjédskra yfir tuttugu ara timabil,
reiknud er medaltals urelding sem hlutfall af 6llum ibudum.

Tafla 2. Utreikninga vid mat & proun ibldamarkadarins dsamt &formum byggbum & upplysingum sveitarfélaga um uppbyggingaraform, myndir
60g 7. Upplysingar um préunina eru fengnar fra Hagstofunni g bjodskré. Upplysingar um &form eru tolur fr4 skipulagsdeildum sveitarfélaga.
rleg Heildarfjoldi borf til ad porf til ad b&rf til ad rleg porf a Birgdastada
fiolgun | Fjoldii ibada i lok mata fjolgun | matafakkuni | mata0,1% | nyjum Fullgerdar | ibada i lok

Ar ibia! heimili2 ars? ibtia* heimilis ureldingu® | ibudum? ibadire ars®
1995 2.282 2,71 57.896 843 173 57 1.073 1.134 61
1996 2.077 2,70 59.290 770 177 58 1.005 1.394 450
1997 2.797 2.69 60.473 1.040 181 59 1.280 1.183 353
1998 3.365 2,68 61.889 1.255 185 60 1.639 1.416 269
1999 3.738 2,67 63.038 1.398 189 62 1.540 1.149 230
2000 3.448 2,67 64.071 1.293 192 63 1.618 1.033 745
2001 3.635 2,66 65.327 1.367 195 64 1.341 1.256 1.116
2002 2.874 2,65 66.948 1.084 200 65 904 1.621 845
2003 1.691 2,64 68.670 640 205 67 1.001 1.722 35
2004 1.925 2,63 70.335 731 210 69 1.162 1.665 620
2005 2.327 2,63 72.379 886 216 70 1.498 2.044 1.491
2006 3.182 2,62 74.179 1.215 222 72 2.010 1.800 1.782
2007 4.493 2,61 76.419 1.721 229 74 2,611 2.240 1.998
2008 6.026 2,60 77.661 2.315 232 76 1.579 1.242 617
2009 3.306 2,60 78.086 1.274 234 78 179 425 543
2010 344 2,59 78.863 133 236 78 868 777 53
2011 1434 2,58 79.338 556 237 79 802 475 345
2012 1.253 2,57 80.326 487 240 79 1.129 988 163
2013 2.081 2,56 81.079 811 243 80 1.523 753 545
2014 3.077 2,56 81.929 1.203 245 83 1.318 850 1.226
2015 3.208 2,55 83.238 1.258 249 82 1.785 1.350 1.465
2016 3.029 2,54 84.646 1.192 253 83 1.524 1.450 1.543
2017 3.020 2,53 86.704 1.192 259 85 1.608 2.100 979
2018 3.204 2,53 89.261 1.268 266 87 1.676 2.600 0
2019 3.342 2,52 91.016 1.327 272 89 1.667 1.800 112
2020 3.290 2,51 92.771 1.310 277 31 1.632 1.800 235
2021 3.176 2,50 94.524 1.269 282 93 1.589 1.800 392
2022 3.042 2,50 96.277 1.219 287 94 1.564 1.800 592

Upplysingar um fislgun ibua 1998-2015 eru fengnar fra Hagstofu islands. 2016-2022 tekur mid af mannfidldaspa héfuBborgarsvaedising.

2 Reiknud faekkun pannig a8 han sé j6fn & milli ara til ab meeta raunverulegri porf an tillits 1il aslands ibuGamarkadar. Reikningar byggjast a upplysingum fra bjodskra
um fjélda ibtBa & hverju &ri og Hagstofunni um fjélda ibua. A3 jafadi er 0,3% faekkun i heimili milli ara og er midad vié ab svo verdi til 2022.
3 Fioldi ibdda 1995-2014 er fenginn Ur grunni bjodskrar. Fidldi ibua 2015-2022 er reiknadur at fra id 1 og K.

4 Meti6 0t fra arlegri fiolgun ibta (C) og fidlda i heimili (D).

5 Metid (t fr& ahrifum faskkunar i heimili (D) & heildarfi6lda ibada (F).
§ Urelding eru ibudir sem teknar eru dr notkun. MiBad er vi6 a8 urelding ibida sé ad jafnadi 0,1% a ari en skv. gdgnum bjodskrar er pad medalirelding ibuda &
arunum 1994-2013.
7 Samanldgd porf & nyjum ibidum vegna filgunar ibta (G), faekkun i heimili (H) og arlegri Greldingu ().
8 Nyjar iba8ir sem eru tilbanar til afhendingar a hverju 4. Upplysingar um proun 1998-2014 fengnar fra bjoaskra. Tolur fyrir arin 2015-2022 fengnar fra

sveitarfélégum a hofudborgarsvaedinu,

8 Mismunur & samanlagdri pdrf fyrir nyjar fbudir (J) og upplysingum um fullgerar fbudir (K).
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Tafla3. Fraviksfillaga svaedisskipulagsnefndar fyrir arin 2015 — 2022, Somu (treikninga liggja & bak vid mat & préun ibi6amarkadarins og i
toflu 2.
Heildarfjdldi borf til ad borf til ad borf til ad rleg porf a Birgdastada
] fiolgun | Fjoldii ibGda i lok meta fiblgun | meetafekkuni | meta0,1% | nyjum Fullgerdar | ibida i lok
Ar iba® | heimili't ars®? ibuia® heimili* treldingu's | ibudum® ibadir? ars'
1995 2.282 2,71 57.896 843 173 57 1.073 1.134 61
1996 2.077 2,70 59.290 770 177 58 1.005 1.394 450
1997 2.797 2,69 60.473 1.040 181 59 1.280 1.183 353
1998 3.365 2,68 61.889 1.255 185 60 1.639 1.416 269
1999 3.738 2,67 63.038 1.398 189 62 1.540 1.149 230
2000 3.448 2,67 64.071 1.293 192 63 1.618 1.033 745
2001 3.635 2,66 65.327 1.367 195 64 1.341 1.256 1.116
2002 2874 2,65 66.948 1.084 200 65 904 1.621 845
2003 1.691 2,64 68.670 640 205 67 1.001 1.722 35
2004 1.925 2,63 70.335 731 210 69 1.162 1.665 620
2005 2.327 2,63 72.379 886 216 70 1.498 2.044 1.491
2006 3.182 2,62 74.179 1.215 222 72 2.010 1.800 1.782
2007 4493 2,61 76.419 1.721 229 74 2.611 2.240 1.998
2008 6.026 2,60 77.661 2.315 232 76 1.579 1.242 617
2009 3.306 2,60 78.086 1.274 234 78 179 425 543
2010 344 2,59 78.863 133 236 78 868 777 53
2011 1.434 2,58 79.338 556 237 79 802 475 345
2012 1.253 2,57 80.326 487 240 79 1.129 988 163
2013 2.081 2,56 81.079 811 243 80 1.523 753 545
2014 3.077 2,56 81.929 1.203 245 83 1.318 850 1.226
2015 3.208 2,55 83.238 1.258 249 82 1.785 1.350 1.465
2016 3.029 2,54 84.646 1.192 253 83 1.524 1.450 1.543
2017 3.020 2,53 86.704 1.192 259 85 1.608 1.950 - 1128
2018 3.204 2,53 89.261 1.268 266 87 1.676 2.250 498
2019 3.342 2,52 91.016 1.327 272 89 1.667 2.000 184
2020 3.290 2,51 92.771 1.310 277 91 1.632 1.900 39
2021 3.176 2,50 94.524 1.269 282 93 1.589 1.800 196
2022 3.042 2,50 96.277 1.219 287 94 1.564 1.600 199

Upplysingar um fiélgun ibda 1998-2015 eru fengnar fr4 Hagstofu islands. 20162022 tekur mié af mannfjéldaspa héfuBborgarsvaedisins.
1 Reiknud faekkun pannig ad hin sé j6in & milli ara til ad maeta raunverulegri porf an tillits til stands ibidamarkadar. Reikningar byggjast & upplysingum fra
bjodskra um filda ibida & hverju ari og Hagstofunni um fjolda iblia. Ad jafnadi er 0,3% fakkun i heimili milli &ra og er midad vid ad svo verdi til 2022.

2 Fisldi iblda 19952014 er fenginn Or grunni Pjodskrér. Fioldi ibtba 2015-2022 er reiknabur ut fra 1id | og K.

13 Metid Ut fra arlegri filgun ibla (C) og fitlda i heimili (D).

" Meti6 (t fré ahrifum faekkunar i heimili (D) & heildarfjoida ibada (F).
15 Urelding eru ibudir sem teknar eru ar notkun. Midad er vid ad Grelding ibida sé ad jafnadi 0,1% & ari en skv. gégnum bjodskrar er pad medalrelding
ibida & arunum 1994-2013.
16 Samanldgd porf & nyjum ibadum vegna fidigunar ibda (G), faekkun i heimili (H) og &rlegri areldingu (1).
17 Nyjar ibadir sem eru tilbunar til afhendingar & hverju ari. Upplysingar um préun 1998-2014 fengnar fra bjodskra. Tolur fyrr arin 2015-2022 fengnar fréa

sveitarfélogum & hofudborgarsvesdinu.
18 Mismunur & samanlagdri p&rf fyrir nyjar ibGdir (J) og upplysingum um fullgerdar ibudir (K).
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